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En application de l'article L.353-9-2 du code de laonstruction et de I'habitation (CCH), les
loyers et redevancesmaximums des conventions en cours sont révisésuehagnée au®

janvier en fonction de lindice de référence des loyersLfIRlu ™ trimestre de l'année
précédente.

Dans ces conditions, cet avis comportant 11 anrexyear objet, pour la période comprise entre le
1%" janvier et le 31 décembre 2014 :

- de fixer les loyers et redevances maximums desuwelles conventions,
- de rappeler les modalités de révision des logéredevancedes conventions en cours fixées
par l'article L.353-9-2 du CCH.

Pour 2014 des loyers maximums des conventions sigsédans le courant de I'année 2013
subiront une hausse de 1,20 %.

Dans le méme temps,_les loyers maximums des convens en cours seront revises,
conformément aux dispositions de l'article L 353-2 du CCH sur la base de I'lRL du 2™
trimestre de 'année 2013 soit +1,20 %.

J'insiste sur le fait que les valeurs fixées danetavis constituent des limites supérieures qui

ne doivent pas étre appliquées de maniére automatig. En effet, des valeurs maximums
inférieures aux valeurs peuvent étre inscritessdes nouvelles conventions conclues concernant
des logements ordinaires ou des logements foyers.

Les services de I'Etat, en charge du conventionnéng®ivent étre particulierement attentifs a la
fixation de ces loyers maximums.



Ainsi, ces loyers maximums doivent faire I'objeud’ examen trés poussé de vos services qui
doivent se préoccuper, d’'une part, du nécessauditirg de gestion des organismes et, d’autre
part, de la dépense globale de loyer (loyer + @satgconsommations liées au logement) au regard
des ressources des locataires ou des résidenisetuice rendu. Pour

2014, vous porterez une attention particuliere a la solvailité de ces derniers lors de la
fixation des loyers maximums en tenant compte desidaces et des loyers maximums pris en
compte pour le calcul de I'APL.

Je vous précise a cet effet que la loi de financpsur 2014, prévoit une révision de I'APL a
compter du § octobre et non plus a compter dlijjanvier de chaque année.

Je vous rappelle que le loyer maximum de la convenh est égal au loyer maximal de base
(LM zone X CS) auquel est éventuellement rajouté d@e majorations. Celles-ci doivent
correspondre a une amélioration de la qualité de sdce ou a la maitrise de la quittance pour
le locataire.

Toutefois la fixation de ces majorations doit fairesuite a une concertation avec les bailleurs.
Dans ce cadre je vous invite a répondre favorableme a toutes sollicitations de leur part
visant a engager un dialogue dans les limites maxims de :
- 12 % pour une opération sans ascenseur ou pour legpérations avec ascenseur
obligatoire
— jusqu’a 18 % pour les opérations dotées d’un asceasr non obligatoire. (cf annexe 4).

Cette année 2014 sera une année transitoia@l cours de laquelle un guide de référence national
sera élaboré. Ce guide se voudra un outil utileréégociation des marges « loyer » au niveau local
et devra permettre d’évaluer leur pertinence. dippsera des criteres applicables a partir de 2015
et pour les années suivantes.

Ce guide de référence sera établi par la DHURprés concertation avec les représentants des
bailleurs, concertation a laquelle vous serez émident associés

Enfin, je vous rappelle que pour garantir le canacsocial des logements, il convient de maintenir
un écart d’environ 20 % entre les loyers du paigépet les loyers maximums des logements
conventionnés.

Le présent avis se substitue a la circulaire duya?#ier 2013 relative a la fixation du loyer
maximal des conventions. Il concerne les valeusslaolgers et redevances maximums de zone des
logements et des logements-foyemouvellement conventionnés et s’appliquent  aux
conventions conclues entre le®1janvier 2014 et le 31 décembre 201t sera publié au Bulletin
Officiel du ministere de I'écologie du développement durablde I'énergie.

Fait le 18 mars 2014
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ANNEXE 1

VALEURS DES LOYERS ET DES REDEVANCES MAXIMUMS DES
OPERATIONS CONVENTIONNEES PAR I'ETAT
ENTRE LE 1* janvier et le 31 décembre 2014

Pour rappel, en cas de financement mixte (PLAI/PLUY 2 conventions doivent étre signées. Il
ne peut en effet y avoir de conventionnement mixt&i un loyer prévisionnel a été convenu avec
le bailleur lors du montage financier, et qu'uneivalle circulaire loyers intervient au moment de
la signature de la convention APL, avec des valémzone supérieures, les services peuvent
examiner les demandes des bailleurs visant a adopgenouvelles valeurs dans la convention
APL. Toutefois, cet examen ne constitue pas unetuéhsation au sens juridigue du terme : le
Préfet est en droit de maintenir la valeur de lapéralement convenu si celui-ci permet déja
d’atteindre I'équilibrede I'opération._Il importeen tout état de cause, que le loyer définiti€iits
dans la convention soit inférieur ou égal aux vaale la circulaire en vigue@u moment de la
signature de la convention.

A. Valeurs du loyer maximal de zone (LMzone) des logeis conventionnés en
surface utile pour la période comprise entre’lgahvier et le 31 décembre 2014

Le loyer maximal de base mensuel est le produit dloyer maximal de zone (LMzone),tel
gu’indiqué dans I¢ableau A ci-apres.et du coefficient de structure de I'opération (CS}el que
calculé en annexe 6. Cette annexe rappelle leslitésdde calcul des loyers sous le régime de la
surface utile. Pour les nouvelles conventions, les valeurs cialessnt éte réévaluées sur la base
d’'une hausse de 1,20 % (IRL dd"2trimestre de I'année 2013).

TABLEAU A
(Loyer mensuel en € par m2 de surface utile

Types de logements ZONE 1 ZONE 1 BIS' | ZONE 2 ZONE 3
I. Logements financés en PLA d’intégration 5,58 5,94 4,89 4,53
l.a) Logements réhabilités avec aides de I'Etat 5,9 6,3 52 4,8
(PALULOS- PAM — ECO-PRET de la CDC)

b) Logements conventionnés sans travaux ni aide de
I'Etat (quel qu’ait été leur mode de financemeitiah a
I'exception des logements prévus au 1Vb)
Ill. a) Logements financés avec du PLUS 6,26 6,66 5,51 5,11
b) « PALULOS communale$»
¢) Logements conventionnés sans travaux suite a ume
acquisition sans aide de I'Etat
IV. a) Logements financés en PCL 6,99 7,41 6,10 5,67
b) ou ILM ou ILN ou logements financés avec des prgts
du CFF en application du décret du 24.12.63 et des
régimes postérieurs conventionnés apres réhaioiitat
avec aide de I'Etat, ou conventionnés sans tranaeaide
de I'Etaf

1 Définie a I'annexe 10

%Les opérations dites « PALULOS communales » coroéias subventions accordées pour financer lestra réalisés sur des
logements (anciens logements d'instituteurs, ptésby ...) appartenant aux bénéficiaires visészfuat 3° de l'article R.323-1 du
CCH. Un financement en PALULOS communale nécessteedagement soit ensuite conventionné a I'APL.

3 s'agit des logements financés en applicatiortitle 1l de la loi du 13 juillet 1928, des décret®3-1324 du 24 décembre 1963,
des immeubles a loyer moyen financés en applicdtiohécret n°68-812 du 13 septembre 1968, dedlarR. 311-1 (1er alinéa) et
des arrétés du 29 mai 1968 et du 16 novembre E&immeubles a loyer normal financés en applioadi® I'arrété du 25 mai
1961.



Disposition relatives aux préts locatifs sociaux (BS) :

Cette circulaire modifie les loyers maximums desustles conventions signées a compter djahvier
2014 des logements dits « ordinaires » financésmmyen de PLS. Je vous rappelle que ces
modifications des loyers maximums n’ont pas d’iecice sur les conventions en cours dont les loyers
s’actualisent dans les conditions de droit comnvair @nnexe 2).

Les loyers maximums sont fixés dans la limite desaleurs suivantes(loyer mensuel en € par m2 de
surface utile) :

Zone A his Zone A Zone B1 Zone B2 Zone C

13,00 10,00 8,61 8,26 7,67

Ces valeurs constituent des limites supérieures quie doivent pas étre appliquées de maniere
automatique. Elles doivent étre fixées en tenant ogpte de la solvabilité des locataires et du
marché locatif environnant.

La liste des communes composant la zone A bisigéefpar I'arrété du 22 décembre 2010 pris pour
'application de l'article 2 terdecies B de l'annexlll au code général des impdts et relatif au
classement des communes en zone A bis (cf. annéxe 1

Pour mémoire, les loyers maximums des zones B2 ebrf@spondent aux maximums préalablement
applicables aux zones Il et Ill, réévalués annuedet sur la base de I'IRL (soit 150 % des loyers
maximums des logements ordinaires PLUS). Pour teeesz Abis, A et B1 les loyers maximums
correspondent aux plafonds préalablement applisahl& zones bis, | et II, majorés respectivement de
30%, 6% et 4% et réévalués annuellement sur ladmEERL .

Enfin, les dispositions spécifiques concernantdgements ordinaires, se substituent a la disposde

la circulaire UHC/DH 2/3 n°2001-14 du 6 mars 20@lative a la fixation du loyer maximum des
conventions des logements financés a l'aide de et les plafonds de loyer PLS a 150 % des
plafonds de loyer PLUS.

Valeur de la partie de la redevance correspondantuadroit a la jouissance d'un logement pour les
logements financés par un prét social de locationcaession (PSLA)

Les opérations de construction ou d’acquisitioniagments neufs financés par le PSLA font I'objet
d’une convention spécifique entre I'Etat et 'ogéra bailleur, en application de I'article R. 338-5-1*

du CCH, convention qui ouvre droit au bénéfice dielé personnalisée au logement (APL accession) et
n'est pas publiée aux hypotheques.

Les logements ainsi financés, occupés a titre sideBce principale, par des personnes sous comdiéo
ressources, sont soumis aux conditions fixées paontrat de location-accession

Le ménage occupant le logement verse une redevamstituée d’'une fraction locative, correspondant
au droit de l'accédant a la jouissance du logeraeassimilable a un loyer, et d’une fraction acijuis
imputable sur le prix du logement. La fraction ldoa mensuelle ne doit pas excéder les plafondssfix

4 Voir aussi I'arrété du 26 mars 2004 modifié, aopse les circulaires du 26 mai 2004 et du 20 fé\a2G06.

Contrat régi par la loi n°84-595 du 12 juillet 198&finissant la location-accession a la propriété.



par arrété, exprimes en euros par m2 de surfalee L révision des plafonds de la fraction locatile la
redevance, le®ljanvier de chagque année, se fait sur la base dari@ation de I'IRL, entre la valeur au
2°Mtrimestre de I'année N-2 et celle dti"2trimestre de I'année N-1.Les plafonds applicaplesr les
conventions signées a compter dljdnvier 2014 sont ceux figurant dans le tableadesisous :

Plafonds de la partie redevance mensuelle corrégmbrau droit de I'accédant a la jouissance du
logement fixés en application de l'article R. 333-5¢1 du CCH :

(en euros, par métre carré de surfaceYgilar mois)

Zone géographiqué | Plafond
A bis 13,11
A 10,07
Bl 8,67
B2 8,32
C 7,73

6 Pour I'application de ces plafonds, la surfacesupéut étre augmentée, dans la limite de 6mz?, deoléé de la surface

du garage ou emplacement réservé au stationnemenelicules, annexé au logement (arrété du 26208¢%).
Le zonage est défini par I'arrété du 29 avril 208Ritif au classement des communes par zone abldiéacertaines
aides au logement et l'arrété du 22 décembre 2€8la€frau classement des communes en zone A bis.
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B. Valeurs du loyer maximum des logements conventigmmésurface corrigée pour la
période comprise entre 1& janvier et le 31 décembre 2014

Le tableau B ci-aprés donne la valeur d&syers annuels maximumsde I'ensemble des logements
conventionnés sous le régime dalaface corrigée par type de logements et par zone.

Les valeurs ci-dessous ont été réévaluées surskdiane hausse de 1,20 % (IRL dif®2rimestre de

'année 2013).

TABLEAU B

(Loyer annuel en € par m2 de surface corrigée)

— TYPES DE LOGEMENT

ZONE 1

ZONE 1 BIS

ZONE 2

ZONE 3

|. Logements appartenant ou gérés par les organismes
d’'HLM, a I'exception de ceux visés au ll. a) et IV. ci-
dessous, réhabilités avec des aides de I'Etat (RAX)-
PAM ECO-PRET de la CDC) ou conventionnés sans
travaux ni aide de I'Etat pendant le cours de leur
exploitation

41,37

43,86

36,20

34,12

Il. a) Logements financés a 'aide des anciens préts CFF
(autres que ceux mentionnés au IV. ci-dessous)
réhabilités avec des aides de I'Etat ou convenéergang
travaux ni aide de I'Etat pendant le cours de leur
exploitation

b) Logementsappartenant ou géréspar des organismes
ou bailleursautre qu'HLM , notamment aux collectivités
locales ou aux sociétés d’économie mixte, convants
sans travaux ni aide de I'Etat pendant le coureudie
exploitation

43,22

45,73

38,49

35,38

ll. « PALULOS communalés»

46,36

49,17

41,16

38,55

IV. ILM ou ILN ou logements financés avec des prétCér
en application du décret du 24.12.63 et des régimes
postérieurs conventionnés aprées réhabilitation aice
de I'Etat ou conventionnés sans travaux ni aideEdat
pendant le cours de leur exploitation

51,52

54,61

45,73

42,82

cf. annexel
Cf. annexe 1




C. Valeur des redevances maximums des logements-feydes résidences sociales
conventionnés entre 1€ Janvier et le 31 décembre 2014

Le conventionnement implique le respect des catatities techniques notamment lors des opérations
de construction, d’amélioration ou d’acquisition-&ioration d'immeubles en vue d’y aménager des

logements-foyers a usage locatif (cf. arrété dwdibbre 2011 abrogeant et remplacant I'arrété du 10
juin 1996 relatif a la majoration de I'assiette ldesubvention et aux caractéristiques techniques de
opérations de construction, d’amélioration ou diasiion d'immeubles en vue d'y aménager avec

I'aide de I'Etat des logements ou des logementeffop usage locatif).

Les valeurs maximales des redevances a ne passdéjradiquées dans le tableau ci-aprés (tableau C),
applicables aux logements-foyers et aux résidesgeiales ont été actualisées sur la base d'unesdaus
de 1,20 %.

Les valeurs maximales, fixées au niveau natiorgbrésentent la part maximale de la redevance
assimilable a I'équivalent loyer plus I'équivaleciarges (cf. articles R.353-158 du CCH pour les
logements-foyers personnes agées et handicap@ssrésidences sociales).

Le financement en PLS n'étant pas adapté aux émstiques des résidences sociales, a savoir de
répondre a la demande de nombreuses personnesrikdag ayant difficilement acces aux circuits
traditionnels du logement, il ne peut donc étre itis#bpour financer de tels établissements.

Pour plus d’informations, il convient de vous repoter a :
- 'annexe 2 « loyers maximaux et redevances maesmdes conventions en cours »

- 'annexe 9 «regles spécifigues au conventionmenues logements-foyers et des résidences
sociales ».



TABLEAU C
La part maximale de la redevance assimilable auwaébtpnts loyers plus charges pour la période
comprise entre le®ljanvier et le 31 décembre 2014 est réévaluéeashmse d’une hausse de 1,20 %.

(En €, par mois, par type de logement et par zone)

Ioggﬁ;gﬁ 10 Financement Zone 1 Zone 1 bis Zone 2 Zone 3
PLA d'Intégration 373.36 391,78 33856 313.63

Type 1
PLUS 394,12 413,58 357.43 330,93

PLS ™ / / / /

PLA d'Intégration 491,94 517,09 450,70 417,12

Type 1'
PLUS 51943 545 96 475 85 440,32
PLS 649,27 682,44 594.86 550,47
PLA d'Intégration 541,25 568.16 496,08 458,18

Type 1 bis

PLUS 571.29 59977 52357 483,89
PLS 714,07 749 82 65457 604,87
PLA d'Intégration 563.64 590,73 51335 473,48
Type 2 PLUS 608,39 637,46 554.20 511,60
PLS 760,61 796,92 692,84 639 44
PLA d'Intégration 579,74 607,84 527.69 488,82
Type 3 PLUS 652,00 683 83 593,48 550,07
PLS 81500 854 86 741,95 687 54
PLA d'Intégration 646 51 678,32 588 57 546,95
Type 4 PLUS 727.22 762.77 662,40 61509
PLS 909,08 953,45 827.96 768,86
PLA d'Intégration 713,48 748 81 649,66 604,26

Type 5
PLUS 802,63 842 68 730,54 680,30
PLS 1003,35 1053,43 913,19 850,35
PLA d'Intégration 780,65 819,53 71055 662,03

Type 6
PLUS 878.04 922,03 79911 744,69
PLS 1097,62 1152,60 998 82 930,87

19 CF arrété du 17 octobre 2011(JO du 28 décembr)201

1 Rappel les logements privatifs dans les logenfeyers pour personnes agées ou handicapées nenppasgeétre des T1
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ANNEXE 1 bis

VALEURS DES LOYERS MAXIMUMS DES OPERATIONS
CONVENTIONNEES PAR L'ANAH ENTRE LE 1°¢ janvier ET LE 31
décembre 2014

La présente annexe a pour objet de vous donnefalesrs des loyers maximums des logements
conventionnés en application de I'article L.321¢8QICH a partir dd® janvier 2014.

Ces valeurs se substituent a celles édictées marcldaire du 24 janvier 2013 et constituent des

limites supérieures qui ont vocation a étre adaptéealement, notamment en fonction de la
situation des marchés locatifs.

Dans tous les cas, le loyer maximum retenu deveas@gnificativement inférieur a celui pratiqué
localement pour des logements comparables.

Les regles d’adaptation ont été définies par usgunotion de 'ANAH n° 2007-04 du 31 décembre
2007, parue au bulletin officiel Equipement du 2%rier 2008 relative a I'adaptation des loyers
conventionnés.

Le dispositif relatif aux loyers applicables auxeentions avec travaux signées en application de
I'article L.321-8 du CCH est inscrit dans le pragrae d’actions qui, en application du 1° du | et
du Il de larticle R.321-10, du 1° de l'article RB-10-1 et du a) du 4° du Il de l'article R.321-11
du CCH, est établi, suivant le cas, par le déléded’agence dans le département ou par le
délégataire, et soumis pour avis a la commissicaléod’amélioration de I'habitat (CLAH) du
territoire de compétence concerné.

Le programme d’actions qui fonde I'attribution dagoventions de 'ANAH détermine les loyers
maximums, notamment par secteur géographique etgiagorie ou taille de logement, dans le
respect des loyers maximums fixés par I'annexe. 1bis

Pour le conventionnement sans travaux, le progradiagtions mentionne les dispositions qui ont
étée adoptées, dans les conditions fixées par lsedod’administration de I'agence, sur son
territoire de compétence.

Les loyers mensuels maximums définis dans lesdaklei-apres sont exprimes en euros par metre
carré de surface habitable dite « fiscale » (serfabitable augmentée de la moitié des annexes dans
la limite de 8 metres carrés par logement).

Les annexes prises en compte pour le calcul derrface habitable dite «fiscale » sont celles
définies par l'arrété modifié du 9 mai 1995 du rsire du logement pris en application de I'article
R.353-16 du CCH. |l s'agit des surfaces annexesrvéss a l'usage exclusif de I'occupant du
logement et dont la hauteur sous plafond est amsnégale a 1,80 metre. Elles comprennent les
caves, les sous-sols, les remises, les ateliegssdehoirs et celliers extérieurs au logement, les
celliers, les resserres, les combles et grenieEnhageables, les balcons, les loggias et les v&sanda
et dans la limite de 9 métres carrés les partieemlasses accessibles en étage ou aménagées sur
ouvrage enterré ou a moitié enterré.

Les annexes tels que emplacements réservés aongtatient des veéhicules, terrasses, cours et
jardins faisant I'objet d’'une jouissance excluspeuvent donner lieu a perception d’'un loyer
accessoire. Le loyer de ces annexes est fixé emchawvec les services de 'ANAH et en fonction
des pratiques locales. En cas d’abus de la parbaisurs, les locataires peuvent engager une
procédure judiciaire au motif que les loyers de ecamexes sont plus élevés que ceux
habituellement pratiqués dans le voisinage.

10
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Loyers mensuels maximums en € par m2 de surface hab itable dite « fiscale «

Type de logement Zone A Zone B Zone C

I conventlonn_emen 6.58 5.99 5.37
Anah « social »

Il conventionnement

Anah « trés social 6,22 5,82 5,18

Dans les zones ou le marché locatif est partierd@nt tendu, il pourra étre dérogé aux valeurs du
tableau ci-dessus, dans la limite du loyer maxindérogatoire figurant dans le tableau suivant. Cette
possibilité vise en particulier les logements demmale 65 metres carrés afin de tenir compte de la
cherté au métre carré des petits logements papragpx grands, ainsi que ceux dont la superfiee d
annexes non prise en compte dans le calcul defiecsude référence est tres élevée.

Loyers mensuels maximums dérogatoires en € par m2d e surface habitable dite « fiscale »

Types de logements Zone A Zone B Zone C

I- conve_ntlonnfement Anah 9.85 8.14 6.34
« social » dérogatoire

Il — conventionnement

Anah « trés social » 8,99 6,95 5,75

dérogatoire

L'instruction de ’'ANAH précitée fixe, dans les litas ci-dessus, les conditions relatives a I'apian
du loyer dérogatoire en fonction du niveau desreoge marché.
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ANNEXE 2

LOYERS ET REDEVANCES MAXIMUMS DES CONVENTIONS EN
COURS

l. LOYERS MAXIMUMS DES CONVENTIONS EN COURS

Pour les conventiondéja signéesil est rappelé que le loyer maximum évolue, epliagtion de
I'article L.353-9-2 du CCH le “ janvier en fonction de I'IRL du °2*° trimestre de I'année
précédence publié par I'INSEE.

Historigue

- Avant le 1* janvier 1995, le loyer maximal était révisé en fonction des wioizs de
lindice du codt de la construction (ICC), entréndlice du 4™ trimestre précédent I'année de
révision et l'indice du 4" trimestre de 'année antérieure a 'année prédddapremiére date de
révision.

- Du 1% janvier 1995 au 31 décembre 2003a révision annuelle du loyer maximum des
conventions en cours s’opérait selon la variati@n la moyenne sur 4 trimestres (moyenne
associé¥) de I'ICC.

- Depuis le £ janvier 2006, les conventions en cours sont réactualiséesasbase de la
variation de I'IRL, soit pour le®Ljuillet 2009 2,83% (4"*trimestre 2008).

- A compter de la loi n°2008-111 du 8 février 200Bour le pouvoir d’achat, I'IRlcorrespond
désormais a la moyenne sur les 12 derniers mol&®wdaution des prix a la consommation
hors tabac et hors loyers.

- Pour 'année 2010, en application dd’article 65 de la loi n°2009-323du 25 mars 2009 de
mobilisation pour le logement et la lutte contrextlusion créant l'article L.353-9-2 du CCH,
les loyers et redevances ont été révisés atl janvier 2010 sur la base d’une variation sur 6
mois de I'IRL (de janvier a juin 2009) soit + 0,%l.

A compter du 1*' janvier 2011, les loyers maximums des conventions en cearg réactualisées
sur la base de I'IRldu 2°™ trimestre de I'année précédentsoit pour le 1*' janvier 2014 +
1,20%.

Regle d’arrondie appliquée : les montants en edexm@iment avec 2 chiffres aprés la virgule.
Pour obtenir un chiffre en euro ne comportant quehiffres apres la virgule, la réglementation
europeenne prévoit la regle d’arrondi suivante :

- si le 3Mchiffre aprés la virgule est inférieur & 5, on andit au centime inférieur,
- s'il est égal ou supérieur a 5, on arrondit au tteve supérieur.
Exemples : 2,3®8 sera arrondi a 2,34 €
2,3%651 sera arrondi a 2,35 €

12 La moyenne associée est la moyenne des ICC du trevdstéférence et des trois trimestres qui legoi@at. Pour les

logements conventionnés, le trimestre de référeateujours le #trimestre, donc la moyenne se fait toujours ssile
trimestres de I'année civile
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I REDEVANCES MAXIMUMS DES CONVENTIONS EN COURS

Evolution en pourcentage de la part de la redevanagimum pour les conventions
signées avant Iejanvier 2014

Le pourcentage d’évolution applicable a compterldyanvier 2014 a la redevance maximale est de
1,20 % pour I'ensemble des logements foyers et résiuees sociales en application de l'article
L.353-9-2 du CCH.

Spécificités valeurs « lit » :

Jusqu’en 1994, la circulaire annuelle des loyedgjumit des valeurs « lit » pour les logements-feyde
typologie suivante : T1, Tlbis et T€es valeurs étaient appliquées a chaque résidentcupant une
chambre avec d’autres personnes sans lien de parent

A partir de 1995 avec la création des T3, T4, T5T@&f les valeurs maximales « lit » subsistent
uniquement en cas de réhabilitation des logemeytsr$ et pour les T3 et suivants uniquement.

Depuis cette date, en dessous des T3, le montala dlevance pratiquée (prévue au tableau C de
'annexe l)est divisépar le nombre de résidents lorsque ceux-ci sorgt kamde parenté.

Pour I'année 2014, les valeurs maximales « litwisg®es sur la base de I'IRL dd™ trimestre de
I'année 2013 soit + 1,20 % et s’établissent comuite: s

e enzonel: 296,91 €
* enzonelhbis: 311,94 €
e enzone?2: 271,59 €
e enzone3: 251,22 €
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ANNEXE 3

CHAMP D’APPLICATION DU REGIME DE LA SURFACE UTILE ET DE
LA SURFACE CORRIGEE

|. CHAMP D’APPLICATION DE LA SURFACE UTILE

Les nouveaux logements entrant dans le champ d’appation de la surface utile sont ceux :

1) appartenant a un organisme HLM ou appartenant &aoltectivité locale et gérés par un
organisme d’HLM ou appartenant a une SEM ayant deléna bénéficier de I'article L.353-18 du
CCH,

et faisant I'objet d’'une convention signée a partir 8’ janvier 2014, pour leur construction, leur
acquisition ou leur acquisition-amélioration (ficements PLUS, PLAI, PLS, PCL, fonds
propres).

Textes: art. R.353-16 (1° et 2°) du CCH pour les HLM, art R353-70 du CCH pour les SEM.

2) appartenant a un bailleur autre que ceux mentioanék) et faisant I'objet d’'une premiéere ou
d’une nouvelle convention a partir dff janvier 2014, excepté les logements déja convendis
avant le §'juillet 1996 qui restent en surface corrigées financements).

Textes: art. R.353-134 du CCH pour les PCL, art. R.353-208u CCH pour les PAP locatifs,
art.8 de I'annexe a l'article R.353-90 du CCH poutes autres financements.

II. CHAMP D’APPLICATION DE LA SURFACE CORRIGEE

Les nouveaux logements entrant dans le champ d’appation de la surface corrigée sont
ceux :

1) dont le loyer est fixé au m2 de surface corrigéeappartenant a un organisme d’HLM ou
appartenant a une collectivité locale et gérésupasrganisme d’HLM ou appartenant a une SEM
ayant demandé a bénéficier de I'article L.353-18CdIH, et conventionnés sans travaux pendant
le cours de leur exploitation, ou apres réhabititafconventions sans travaux, PALULOS, PAM).

Textes: art. R.353-16 (3°) du CCH pour les HLM, art. R.3%3-70 du CCH pour les SEM

2) appartenant a un bailleur autre que ceux citék) aconventionnés avant I&€ juillet 1996, dont

le loyer maximal est fixé au m2 de surface corrigéenventions sans travaux ou apres
réhabilitation) et faisant I'objet d’avenants ou meuvelles conventions (notamment a l'occasion
du rachat des logements avec un autre financemem&ar un bailleur de statut différent).

Textes: art. R.353-134 du CCH pour les PCL, art. R.353423 du CCH pour les PAP locatifs,
art.8 de I'annexe a l'article R.353-90 du CCH poutes autres financements.
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[ll. TABLEAU DE SYNTHESE

[ au

de

CONVENTION SURFACE UTILE SURFACE CORRIGEE
TYPE
Conventions conclues avant 1€ juillet
1996.
. . onventions conclues postérieuremen
Conventions conclues postérieuremenfe juilet 1996 et portant sur des
HLM au T juillet 1996 et portant sur : logements dont le loyer est fixé au m?2

(R.353-1 du CCH)

- de la construction neuve,
- de I'acquisition,
- de l'acquisition - amélioration

surface corrigée :

et conventionnés sans travaux penda
cours de leur exploitation

. conventionnés a l'occasion (e
travaux d'amélioration,
. appartenant & un organisme HILM

nt le

SEM
(R.353-59 du CCH)

AUTRES BAILLEURS
(R.353-90 du CCH)

Conventions signées apres f&jaillet
1996 si les logements n’étaient pas
conventionnés avant cette date

Conventions signées avant |€" juillet
1996

a partir du ' juillet 1996 mais portant s

date.

Nouvelles conventions ou avenants signés

des logements conventionnés avant gette
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ANNEXE 4

MARGES SUR LES LOYERS CALCULES SUR LA BASE DE LA SURFACE
UTILE

Il est fortement recommandé d’inscrire dans la conention un loyer maximal inférieur au
loyer maximum tel qu’indiqué dans les tableaux de’annexe 1 quand celui-ci ne permet pas
de remplir la vocation sociale du ou des logemenj(sn question dans leur contexte local.

|. MARGES DEPARTEMENTALES POUR LES OPERATIONS FINAN CEES
AVEC DU PLUS OU DU PLA D'INTEGRATION

Pour tenir compte de la diversité du marché locatifde la qualité des opérations, vous
bénéficierez d'une marge départementale pour aecates dépassements au loyer indiqué au
tableau A de l'annexe 1.

Dans le cas d’opérations réalisées sans ascenseymoar les immeubles pour lesquels un
ascenseur est obligatoire, la marge départememtténale applicable est de 12 %.

Dans le cas d’opérations avec ascenseur pour leeifles pour lesquels I'ascenseur n'est pas
obligatoire., la marge départementale maximaleiegiple est de 18%.

Ces pourcentages constituent des maximums qui ne yy&nt en aucun cas étre dépasseés.
Néanmoins, a l'intérieur de ces limites, les majors appliquées doivent faire I'objet d’'une
négociation avec les bailleurs.

Conformément a la circulaire du 8 décembre 19%9fijitation de cette marge doit répondre a des
criteres objectifs fixés préalablement et si pdsesiiiuriannuels, permettant aux organismes de
préparer leurs projets en toute connaissance de ¢da fixation ou la modification de ces criteres
doit étre précédée d’'une concertation approfondée &&s organismes.

Dans ce cadre, je vous invite, pour éviter toutdie des opérations, a répondre favorablement a
toute sollicitation des bailleurs visant a engagedialogue sur l'utilisation de cette marge.

Une majoration de loyer doit étre la contrepari@yr le locataire, d’'une ameélioration de la qualité
de service et/ou de la maitrise de sa quittance.

Ainsi, les loyers maximums doivent faire I'objetud’ examen approfondi par vos services qui

doivent se préoccuper, d’'une part, du nécessauditirg de gestion des organismes et, d’autre

part, de la dépense globale de loyer (loyer + @smtgconsommations liées au logement) au regard
des ressources des locataires ou des résidents strdice rendu. Vous porterez une attention

particuliére a la solvabilité de ces derniers Ides la fixation des loyers maximaux en tenant

compte des surfaces des logements et des loydosgéapris en compte pour le calcul de I'APL.

L’ensemble des critéres pris en compte et les rsatgemajoration correspondantes sont présentés
dans le cadre d’un bareme local qui doit étre lag® diffusé dans le département.

A l'intérieur de ces marges, il convient de distingles marges liées a des criteres techniques pour
lesquelles il est souhaitable que vous suiviezdesmmandations nationales, indiquées en annexe
7, des marges liées a la localisation des immeuttlesu contexte local pour lesquelles vous
définirez librement, en fonction de vos choix détmpe locale, un bareme a I'échelon
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géographique le plus approprié aux spécificitésales (bassin d’habitat, département). Ces
marges ne peuvent pas étre utilisées pour teniptde la présence d’éléments mobiliers dans le
logement.

Le loyer obtenu en multipliant les valeurs des maxna de la zone par le coefficient de
structure et apres mobilisation des marges départeemtales est le loyer maximum qu’il est
possible d’inscrire dans la convention.

L’objectif de mixité sociale implique en particuligue les dépenses de logement soient accessibles
a des locataires dont les ressources se situestutenlarge gamme au-dessous du plafond. Ce cas
doit donner lieu, dans la mesure du possible, ardgkes claires et générales sur les loyers
admissibles dans certains contextes locaux et kérence avec les loyers maximums des aides
personnelles. Ces regles doivent étre affichésseiméamont et, en tout état de cause avant que les
projets sont trop engages.

Marges départementales dans le cas d’annexes impantes :

En toutes hypotheéses, le loyer maximum au m2 daceiutile qui est fixé dans la convention APL
aprés majoration, doit étre tel que le produit tbgaaximum (égal au produit de la surface utile
totale par le loyer maximal au m2 conventionné)dépasse pas de plus de 18 % le niveau qui
aurait éte le sien en I'absence de toute surfanexanet de toute majoration. Pour les immeubles
avec ascenseur non obligatoire (ou sinon tres ¢wceRllement) le dépassement maximal
autorisé est porté a 25 %.

La vérification du respect de cette regle ne sé@ssaire que lorsque les surfaces annexes ou les
majorations prévues par le bareme sont importandesix exemples, développés a I'annexe 8
explicitent les modalités de ce contrdle éventuel.

[I. MAJORATIONS DES LOYERS POUR D’AUTRES OPERATIONS

Logements financés avec du PLS pour les opérati® neuves ou d’acquisitions suivie le cas
échéant d’amélioration :

Aucune marge a la hausse n’est autorisée. Le loyataximum de la convention est égal au
loyer maximal de base (LMzone x CS).

Dans le cas d’annexes importantes, le loyer maxirmunm? de surface utile qui est fixé dans la

convention APL, doit étre tel que le produit lotatiaximum (égal au produit de la surface utile

totale par le loyer maximum au m2 conventionnéJépasse pas de plus de 18 % le niveau qui
aurait été le sien en I'absence de toute surfacexan

PALULOS communales

Pour les opérations dites « PALULOS communales baréme des loyers maximaux de zone est
le méme que pour les logements financés avec duSPlhhkis il n'y a pas de marge de
dépassement sur cette base.

Vous veillerez a n'accorder ce baréme (LMzone PLO®) dans le cas ou I'équilibre financier de
I'opération le nécessite et en concertation aveolictivité locale.

Les régles de plafonnement en cas d’annexes immestaont identiques a celles fixées au 3) ci-
dessous.
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3) Logements (autres que ceux mentionnés au 2) agbus financés avec de la PALULOS ou
d’'un prét PAM ou d'un ECO-PRET de la CDC ou convenionnés sans travaux, appartenant
aux bailleurs autres que les organismes d’'HLM :

Aucune marge a la hausse n’est autorisée. Le lmgatimum de la convention est égal au loyer
maximal de base (LMzone x CS).

Dans le cas d’annexes importantes, le loyer maxirmunm? de surface utile qui est fixé dans la

convention APL, doit étre tel que le produit loEatiaximum (égal au produit de la surface utile

totale par le loyer maximal au m2 conventionné)dépasse pas de plus de 18 % le niveau qui
aurait été le sien en I'absence de toute surfagexan

4) Logements bénéficiant d’un financement prét corentionné locatif (PCL)

Pour les opérations financées a l'aide de PCL, ymusrez appliquer le bareme local prévu pour
les opérations PLUS sans tenir compte des critiéssau co(t important du foncier ou de

'immobilier.

Vous pouvez également définir une majoration ddsws fixées au IV. a) du tableau A de

'annexe 1 (LMzone) pondérées par le coefficiensttacture prévu a I'annexe 6 dans la limite de
50 %, proportionnelle au niveau de la charge foeci@ans le neuf) ou immobiliere (en

acquisition-amelioration) réelle par rapport addeur fonciére de référence.

Le total des majorations (bareme PLUS et foncieg daleurs fixées au IV. a) du tableau A de
I'annexe 1 pondérées par le CS, ne devra jamaidex&0 %.
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ANNEXE 5

CAS PARTICULIER ET DEROGATIONS

|. CAS PARTICULIERS SELON LES DIFFERENTS TYPES DE
FINANCEMENTS OU DE BAILLEURS

1) -_Le loyer des opérations financées en PLUS comparit moins de 10 logements et
regroupées dans une convention :

Pour fixer le loyer maximum figurant dans la convam il convient d’abord de calculer
séparément le loyer maximum de chaque opératiotereant compte de sa surface utile, de son
coefficient de structure et de ses marges spéesigue loyer maximum de la convention est la
somme des loyers maximums de chaque opération,ép&mgar le rapport de la surface utile
correspondante a une surface utile de 'ensemisl®piérations regroupées dans la convention.

Pour le calcul du loyer maximum applicable aux hogats conventionnés, compte tenu de
I'hétérogénéité possible des opérations regrouplaes une méme convention, le coefficient
propre au logement devra systématiquement premdo®mpte le coefficient propre a I'opération
(loyer maximum de l'opération par m2 de surfacéelityer maximum de la convention par m2 de
surface utile), modulé éventuellement pour tenmpte de la taille, de la situation et de la qualité
du logement par rapport a I'opération a laquelbpipartient.

2) - Le loyer des opérations financées en PLA d'intéation :

Le loyer est calculé a partir des valeurs de bastZ6ne) fixées au |. du tableau A de I'annexe 1
pondérées par le coefficient de structure de l'afpén et les éventuelles marges départementales.

Pour ces logements, il convient d’étre particuligéeat attentif a ce que I'ensemble des dépenses
liées au logement soient compatibles avec les ness® des occupants. Les loyers inscrits dans les
conventions doivent étre les plus faibles possibtele mode de chauffage doit étre d'un colt de
fonctionnement économique.

3) - Logements appartenant a I'association fonciére ggment :

Il convient d’utiliser la convention-type « autresbailleurs » (annexe | et Il & I'article R.353-90
du CCH) et d’établir des conventions d’'une durémimale de 20 ans, renouvelables par périodes
triennales.

Lors de I'attribution des logements, le principerdiité sociale tel que défini ci-dessous, et dite
« régle des trois tiers », devra étre respecté :

- un tiers des ménages ne dépassant pas 60 %fdndgptie ressources des logements sociaux,

- un tiers des ménages entre 60 % et 100 % durplafes logements sociaux,

- un tiers des ménages au-dela des plafonds detgs sociaux, dans la limite de 130 % de ce
plafond.

Deux plafonds de loyer sont prévus

- le loyer maximum de référence est aligné suriceiUPLS,

- afin d’assurer la compatibilité entre le loyemdmdé et les revenus des locataires dont les
revenus ne dépassent pas 60% des plafonds denassda convention prévoit aussi l'inscription
d’un loyer correspondant au loyer maximum du PLUS.
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Dans la convention Etat-Union d’économie socialerpe logement (UESL) du 11 décembre 2001
portant sur I'intervention d’Action logement en é&w du renouvellement urbain, il est précisé que
I'association fonciére doit pratiquer, dans la tende ces maximums, des loyers adaptés aux
ressources des occupants.

4) Logements ayant bénéficié d'anciens préts du CFF ¥ant le 3 janvier 1977) ou
conventionnés sans aide de I'Etat :

En ce qui concerne les logements définis, danséga 1, aux Il. b) et IV. b) du tableau A et IV du
tableau B et ayant bénéficié des anciens prétskdiy Qu financés sans aide de I'Etat, vous pourrez
déroger, en fonction des loyers pratiqués, auxwalendiquées dans ces tableaux dans la limite
des loyers applicables aux logements financés & PL

5) - Opérations PLUS — démolition (PLUS — CD)

En cas de PLUS — CD assorti d’'une subvention Adtigement ou d’une subvention de ’ANRU
au taux de 17%, le loyer maximum d’au moins 50% ldgements du programme ne doit pas
dépasser 90% du loyer maximum PLUS de référencesgue le taux de cette subvention de
I'ANRU est de 22%, ce plafond de loyer s’applique@% des logements du programme. L'article
1.1.1.2 du titre Il du réglement général de I'ANRWécise par ailleurs que les marges
départementales pour I'établissement du plafondloyer doivent étre limitées aux criteres
techniques permettant une réelle maitrise des ebatgs locataires et a l'installation d’ascenseur.

La rédaction des conventions ne prévoit que lipson d’'un loyer maximum. Toutefois, afin de
faciliter la lecture des conventions passées poar tgpe dopération, il est toléré
exceptionnellement que le loyer égal a 90% du Phparaisse dans le descriptif du programme
(tableau relatif aux loyers). Ces deux plafondsogers restent applicables pendant toute la durée
de la convention. En outre, afin de veiller a laedsité dans l'attribution des logements, il est
recommandé d’identifier de maniere détaillée legeloents issus de I'application de ces
maximums dans ce méme descriptif.

Les regles de mixité sociale s’'appliquent a I'ofiéra dans son ensemble et restent valables
pendant toute la durée de la convention. Touteless10 % de logements pouvant étre loués a des
ménages dépassant les plafonds de ressourcesadamsté de 120 % des plafonds de base ne
peuvent pas faire partie des 50 % de logementgeadaninores.

[I. ACQUISITION DE LOGEMENTS DEJA OCCUPES

Afin d’encourager les bailleurs sociaux a acquérides logements ne nécessitant pas a court
terme la réalisation de travaux d’amélioration,le décret n° 2001-336 du 18 avril 2001 a rendu
facultative (sauf pour les logements foyers perssriigées et personnes handicapées) la réalisation
de travaux lors de I'acquisition de logements sociavec une aide financiére de I'Etat.

Pour tenir compte de ces nouvelles conditions d’aaggition et afin d’éviter un effet d’aubaine
pour les locataires en place dont les ressourceasdént les plafonds applicables lors de
I'attribution d’'un logement social, un dispositiféd€ mis en place (décrets n°2002-840, n°2002-
844, n°2002-845 et n°2002-846 du 3 mai 2002) enpede maintenir le loyer de ces locataires au
niveau de celui qu’ils acquittaient avant I'acquisi et le conventionnement & 'APL de leur
logement, voire de le majorer dans la limite de%d,0méme si ce loyer était supérieur au loyer
maximal prévu par la convention.

Les conventions types ayant été modifiées a cet p#r les décrets précités, les conventions peévoi
désormais un loyer maximal au m?2 spécifique, pamskmble des logements des locataires en place
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dépassant les plafonds de ressources (ou n’ayantfquani d’information sur le niveau de leurs
ressources), ceci par dérogation et a titre traingitant que le logement est occupé par ces lioeata

Le loyer maximum au m2, qui est le prix au m2 préub) de l'article R.353-16 du CCH, permet de
calculer le loyer maximum applicable par dérogatiochacun de ces logements. Celui-ci ne pourra
cependant, selon les termes des nouvelles conumeriype, avoir pour effet d’autoriser, au moment de
I'entrée en vigueur de la convention, une majoratie plus de 10 % du loyer acquitté antérieurement
par les locataires respectant les plafonds de uess®: les loyers pratiqués seront donc soumgtta c
deuxiéme limite.

Pour déterminer le loyer maximum au mz2 dérogatairescrire dans la convention, vous veillerez a ce
gu'’il n’oblige en aucun cas a baisser le loyerldeataires en place dépassant le plafond de ressur

Selon que le bailleur a choisi d’appliquer les &ioents propres au logement (disposition prévue)au
de l'article R.353-16 du CCH) tous égaux a 1 ofédénciés, les méthodes de calcul pour fixer letoy
maximal au m2 a inscrire dans la convention saslavantes :

Exemple 1 :Coefficients propres aux logements tous égaux a 1

Logement Loyer antérieur Surface utile en m 2r antérieur en mz2 (en€)
(en €)
Logt 1 560 € 35 m2 16 €/m?
Logt 2 720 € 60 m2 12 €/m?
Logt 3 1000 € 80 m2 12,5 €/m?

Dans cet exemple, pour que la convention n'oblige lp bailleur a baisser le loyer du logement Lisvo
fixerez au minimum a 16 €/m?2 (loyer acquitté le splélevé au metre carré) le loyer maximum
dérogatoire, soit pour le logement 1, 560 €, pedoiement 2, 960 € et pour le logement 3, 1280 €.

Vu la regle de plafonnement des loyers a 10% ag pludela du loyer pratiqué antérieurement, les
loyers pratiqués des logements 2 et 3 ne poureperaddant étre fixés au moment de I'entrée en vigueu
de la convention, au-dela respectivement de 7321€160 €.

Exemple 2 :Coefficients propres aux logements différenciés

Dans cet exemple, le bailleur a choisi de différenies coefficients propres au logement, qui pétene

de prendre en compte notamment la taille du logérflea loyers au m2 des petits logements sont
généralement plus élevés) et sa situation plus @nswprivilégiée dans I'immeuble. Le loyer maximum
d’'un logement donné étant le produit de la suriatde, du prix au m2 inscrit dans la conventiordat
coefficient propre au logement, il est nécessaireedir compte de ce coefficient pour vérifier dgierix

au m2 inscrit dans la convention n’entrainera pabaisse de loyer.

Logement Loyer antérieur Surface utile fficient propre au yer antérieur par mz2
(en €) en m2 logement® pondéré (en €3
Logement 1 560 € 35 m? 1,2 13,33 €/m?
Logement 2 720 € 60 m?2 1,0 12,00 €/m?
Logement 3 1000 € 80 m? 0,9 13,89 €/m2

Au vu de l'effet des coefficients propres au logam@our éviter dans cet exemple une baisse de loye
du logement 3, vous fixerez 13,89 €/m2,

13

Rappel : la somme des résultats du produit, poaccie logement, du coefficient par la surface utdedoit pas excéder
la surface utile totale de 'immeuble.
14 Le loyer antérieur par m2 pondéré est égal au logetérieur divisé par le produit de la surface etpar le coefficient
propre au logement
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ANNEXE 6

MODALITES DE CALCUL DES LOYERS SOUS LE REGIME DE LA SURFACE
UTILE

Conformément aux dispositions de l'article R.353dL6CCH, le loyer maximale chaque logement
est le produit de trois éléments:

» la surface utile du logement (surface habitablemergée de la moitié de la surface des
annexes) ;

« le prix au nf applicable & I'ensemble des logements de l'imneuil de I'ensemble
immobilier qui fait I'objet de la convention étaldn tenant compte des caractéristiques de
ce dernier, notamment de sa localisation, de ldit§ude sa construction et de la taille
moyenne des logements ; (soit le prix du loyer mmaxn de I'opération par m2 de surface
utile —cf. I) ;

» le coefficient propre au logement établi en tenant compte notammenadailie et de sa
situation dans I'immeuble ou I'ensemble immobilef. 11).

Les annexes qui n'entrent pas dans le calcul dsutéace utile peuvent donner lieu a la
perception d’un loyer accessoire, dans les limgtesonditions fixées par la convention (cf. 111).

) Le loyer maximum des opérations est exprimé enueos par mois et par m2 de surface utile.

Il se définit ainsi : loyer maximal des opératienfloyer maximal de zone) x (coefficient de struejux
(1 + marge départementale exprimée en pourcentage).

Lorsque le bailleur ne posséde qu’une partie dentteuble ou que la convention ne porte que sur une
partie des logements de I'immeuble, le terme « iniviee» spécifié a I'article R.353-16 du CCH doit
s’entendre comme I'ensemble des logements appattananéme bailleur ou faisant I'objet de la méme
convention.

Le loyer maximal de zonftmzone) figure dans la circulaire annuelle dagts. Il s'agit du tableau A
de I'annexe 1 qui précise chaque année les vadgplgcables suivant la zone (1, 1bis, 2 et 3) etyjze
de financement.

Le coefficient de structur@a pour fonction de tenir compte de la taille moyerdes logements de
I'opération. Il compense les écarts de prix deesvau m2 entre les petits et les grands logements.

1) Cas général:

Le coefficient de structure est égal a :

CS =077 X_l + (nombre de logements x 20m2)

Surface utile totale de I'opératio

Apres achevement de chaque opération, il convietien2érifier que les caractéristiques de I'immeuble
correspondent a celles prévues au moment de lataignde la convention.

Dans le cas contraire, il conviendra par avenantégeser le loyer maximum en tenant compte des
caractéristiques de I'opération achevée et desetitarde la circulaire de fixation des loyers maximsu
des conventions en vigueur lors de la signatura denvention initiale ; si le délai entre la signa de

la convention et I'achévement de I'opération egtantant, les services pourront apprécier s’il cenvi
d’actualiser, dans l'avenant la valeur du loyer mmaxn correspondant a la taille réelle des logements
selon les valeurs du Lmzone de la circulaire laetrannée de signature de I'avenant.
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2) Le coefficient de structure dans les opérations deonstruction neuve financées avec un PLS
en vue de la vente au taux réduit de TVA pour lesdilleurs autres que les HLM ou SEM:

Chaque logement est regardé comme une opératiart argiere :
 20m2

CS du logement =0,77 x 1+
Surface utile du logement

I) Le coefficient propre au logementpermet une modulation des loyers pour prendreoempte la
spécificité de chaque logement a raison de sa tdéd sa situation et de sa qualité.

Cette modulation des loyers au niveau du logenedfactuée sous la responsabilité du bailleur, perme
d’atténuer les rigidités d’'un systeme qui s’appdicait uniquement a la surface utile de chaque |legem
sans le moindre correctif. Vous rappellerez le@aawant aux bailleurs que la modulation selonilie ta
peut s'effectuer & partir des coefficients de stme relatifs a chaque logeméhet quelle est
indispensable lorsque I'opération comporte desrfaagds de tailles différentes, et ce pour que lgsro
soient compatibles avec les loyers plafonds APL.

Vous veillerez a ce que la modulation pratiquéamane aucun dépassement du produit locatif tatal
niveau de I'opération.

1) Les loyers accessoires

Les annexes qui n'entrent pas dans le calcul driface utile, & savoir les emplacements résemweés a
stationnement des veéhicules, les terrasses, coyesdins, faisant I'objet d’'une jouissance exohesi
peuvent donner lieu a la perception d’un loyer ascie.

Aucun loyer accessoire ne saurait étre percu Byjer maximum de 'annexe n’apparait pas dans la
convention.Son montant est déterminé d'aprés les loyers con$és dans le voisinage dans le
respect du caractere social du logemenEn effet, le loyer accessoire ne doit pas avoirr @fiet de
compenser le plafonnement du loyer principal. tlaesmseillé de ne pas inscrire de loyer maximunsdan
la convention lorsqu’il n’est pas dans les usageaux d’en percevoir pour la jouissance de cesxame
Les éléments mobiliers ne rentrent pas dans lgcaeédes annexes. En revanche, le loyer des garage
demeure libre lorsqu’ils sont loués a une persammelocataire d’'un logement social de I'opération
considérée. Toutefois, le bailleur doit inscrida @onvention un loyer accessoire maximum.

Cas de limitation du loyer au m2 pour des opératifomancées avec du PLUS et du PLAI dans le cas
d’annexes importantes voir annexe 8.

15 Cf le guide de la surface utile, chapitre coefintgede modulation propres aux logements
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ANNEXE 7

RECOMMANDATIONS NATIONALES POUR LES MARGES
DEPARTEMENTALES LIEES AUX CRITERES TECHNIQUES

1) Performance énergétigue et qualité environnemeale des opérations

Une majoration de loyer est possible pour tenir giendes choix énergétiques et des équipements
favorisant la maitrise de la dépense énergétiqueylus généralement de la qualité environnementale
d’'une opération. Cette majoration est destinéevariser des investissements permettant une réauctio
des charges sans remettre en cause I'équilibrepkration. On veillera a ce que les critéres ssqulels
s’appuie cette majoration tiennent compte du servéndu au locataire. Par ailleurs, compte tenlade
nécessité de maitriser la quittance glohaler + charges)pour le locataire et des incertitudes liées a
'évolution a moyen terme du codt et de la struettarifaire des différentes énergies, il convieat d
plafonner ces majorations, et dans la mesure dsitjesie les rendre inférieure a 'économie de gbsr
attendue pour le locataire.

Les labels de performance énergétique sont desrdeivitéressants pour accompagner I'innovationdetr a
la maitrise d’ouvrage a se maintenir dans des ddmaarde progres. lls dégagent des gains en mdgere
charges locatives. Délivrés dans le cadre d'undification globale d’ouvrage, ils permettent une
intervention plus large que celle de la performaéicergétique seule et il s’agit d’'un gage de qglallt
convient donc de les encourager.

Des labels existent depuis septembre 2009 poubdésents existants, délivrés par des organismes
certificateurs accrédités selon la norme EN 4504rllp COFRAC et ayant passé une convention avec
I'Etat : le label HPE (haute performance énergé&jgrénovation et le label BBC rénovation. Leurs
exigences sont spécifiques aux batiments existRois:. une opération d’acquisition-amélioration,taor

sur un batiment achevé aprés féjanvier 1948, il est recommandé d’adosser la ratimm de loyer a
I'obtention d’'un de ces labels, dans la mesureaodiate de dépbt du permis de construire de ce @@étim
est antérieur au®ljanvier 2006.

Pour les opérations de construction neuve sounasés RT 2012, il est recommandé d’adosser la
majoration de loyer a I'obtention d’un label dééwtans le cadre d’'une certification globale d’oge;goar

un tiers organisme certificateur accréedité selomdane EN 45011 par le COFRAC. Le choix des taux de
majoration de loyers accordées aux opérations mfadf des labels précités est laissé a votre
appréciation. Pour les déterminer, vous pourreamotent tenir compte des conditions climatiques
locales, de la performance énergétique de l'ommrgbiar rapport aux objectifs des réglementations, d
type d’énergie utilisée pour le chauffage et 'E@8,la qualité environnementale de I'opération, ldés
gue les critéres choisis permettent de tenir comipteervice rendu aux locataires.

2) Présence de locaux collectifs résidentiels

La majoration de loyer recommandée au m?2 est gégidanajoration réglementaire de subvention soit :
(0,77 x SLCR)/(CS x SU) ou SLCR est « la surface ldeaux collectifs résidentiels ou de service qui
sont réservés a l'usage exclusif des locatairast @rrécisé que la surface des locaux techniqueesu
espaces de circulation n’est pas prise en com@&»est la surface utile totale et CS est le coefit

de structure.
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ANNEXE 8

LIMITATION DU LOYER AU M2 POUR LES OPERATIONS FINANCEES
AVEC DU PLUS ET DU PLA D'INTEGRATION DANS LE CAS
D’ANNEXES IMPORTANTES

Rappel de la régle le loyer maximum au m2 qui est fixé dans la conentoit étre tel que : apres
application des majorations résultant du baremal,Jde produit locatif maximum(égal au produit @e |
surface utile totale par le loyer conventionné)dépasse pas de plus 8% (25 % dans le cas des
immeubles avec ascenseur non obligatoire) le nigea@aurait été le sien en I'absence de toute sarfa
annexe et de toute marge appliquée au loyer maximbhse mensuel (CS x LMzone).

Exemple d’application n°1*°:

Soit une opération PLUS en zone 2 portant sur estcoction de 20 logements ayant en moyenne 60 m2
de surface habitable et 12 m2 de surfaces ann&eesiic. Dans ce cas, le LMzone s’éleve a 5,24€/m? au
1% janvier 2010.

Les surfaces annexes sont décomptées a 50% (SotaBriogement, donc 120 m2 pour les 20 logements
de I'opération) et représentent ainsi 10% de ldaserhabitable de I'opération (1200 m?). La surface
utile d’'un logement est donc de 66 m2 et la surfdie totale de 'opération atteidaB820 m2.

a) Calcul du loyer maximum au m2 pouvant étre fixédans la convention:

Surface utile totale : 1320 m2 (66 m2 x 20 logerapnCS=1,0033
Loyer maximal de base mensuel (CS x LMzone) padersurface utile, soit : 5,24€ x 1,0033 = 5,26€/m?

Supposons que le baréme local donne majoration de 5% (au regard des caractéristiques techniques
et de la localisation de I'opération) alors on pauixer dans la convention APL un loyer maximum au
m2 de surface utile égal a : 5,26 € x 1,05,52 €/m2,

b) Vérification de la régle de limitation du loyerconventionné au m2

Le produit locatif maximum avec majoration locale s’éleve donc a7 286 €/mois(5,52 €/m2 x
1 320 m?) ; il ne doit pas dépasser de plus de [EB%iveau qui serait le sien en I'absence de toute
majoration et de toute surface annexe :

Surface utile totale sans annexe : 1 200 m? (6Rdnégements) ; CS = 1,0267.
Loyer maximal de base mensuel (CS x LMzone) padersurface utile : 5,24€ x 1,0267 = 5,38€/m2.
Produit locatif maximum sans marge locale ni surfae annexe : 5,38 € x 1200 m? = 6 456 €/mois.

On vérifie ainsi que le produit locatif maximum posible dans le cadre de la convention
(7 286 €/mois) ne dépasse que de 13% le niveau garait le sien en I'absence de toute majoration
locale et de toute surface annexe (6 456 €/mois).

La condition réglementaire est donc satisfaite ifitton a 18%) et I'on peut donc fixer dans la
convention un loyer maximum au m2 dans la limit&de® €/m2de surface utile.

En pratique, cette condition sera quasi automatiquement sagistiaque fois que le pourcentage de
majoration prévue en application du baréme augnauntgoids des surfaces annexes (comptées a 50 %)
relativement a la surface habitable, ne dépasserdaplimite réglementaire de 18% (ou 25% si astens
non obligatoire). Dans I'exemple présenté, lesssas annexes et la majoration locale pesent ensé&b#l

(10 % pour les annexes et 5% pour la majoratiom)nsoins de 18% et I'on aurait donc pu s’épargrer d
mener la vérification.

16

avec des valeurs did'janvier 2010
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Exemple d’application n°2*":

On suppose maintenant que dans I'exemple précddamiyjoration locale s’éleveXl,5% et qu’il y a

15 m2 d’annexes par logement. Les surfaces anndgesmptées a 50% (soit 7,5 m2 par logement et
150 m2 pour les 20 logements de I'opération), regméent donc alors 12,5% de la surface habitable
(1 200 m2 pour les 20 logements). Les surfacesxasnet la majoration découlant du bareme local
représentent donc ensemhitd% (11,5% + 12,5%), soit plus de 18%: il faudra dorerifier
I'application de la regle.

a) Calcul du loyer maximum au m2 gui pourrait étrefixé dans la convention

Surface utile totale avec les annexes : 1 350 m5(6?/logement x 20) ; CS = 0,9981

Loyer maximal de base mensuel (CS x LMzone) padersurface utile : 5,24 € x 0,9981 = 5,23 €/m2.
Compte tenu de lanajoration de 11,5% résultant du bareme local, alors on pourrait fisdans la
convention APL un loyer maximal au m2 égal a : £281.115 5,83 €/m2.

b) Vérification de la régle de limitation du loyerconventionné au m2

Selon I'hypothése ci-dessus, le produit locatif masn avec les marges locales s’éléverait a
7 871 €/mois(5,83 €/m2 x 1 350 m?). Il dépasserait de pres 2B 2 produit locatif maximum sans
marge locales ni surface annexe, o456 €/mois® (5,38 €/m2 x 1 200 m?).

Il faut donc dans cet exemple limiter le loyer centionné de facon a ne pas dépasser 18% (opération
supposee sans ascenseur) de ce que serait letdomddif maximum sans marge, ni surfaces annexes,
soit 7 618 €/mois(1,18 fois 6 456 €/mois).e loyer maximum au m?2 qui peut étre inscrit dans &
convention est donc ramené a 5,64 € par m2 de suckautile (7 618 € pour 1 350 m2 de surface utile).

En pratique, les opérations pour lesquelles le pourcentage geratian prévue en application du bareme
(11,5 € dans I'exemple présenté) augmenté du pesisurfaces annexes relativement a la surfacebilebi
(12,5% dans I'exemple présenté) dépasse la lindiggementaire de 18% (ou 25% si ascenseur non
obligatoire) ne représentent que 5% a 10% des rcamm@struction neuve (et pour des dépassements en
général tres limités).

En conclusion, la vérification détaillée présentée ci-dessus nmece@me en fait pour I'essentiel que les
opérations d’'acquisition — amélioration en habitadividuel, pour lesquelles le contréle sera plus
fréquemment nécessaire.

NB : le plafonnement ne remet pas en cause le caldal sleface utile mais le loyer au m2 de surfade uti
qui est fixé a partir de la dans la conventionretzle énoncée fait qu’'au-dela d’'une certaine érdee surface
annexe, le loyer au m2 de surface utile diminufaden a neutraliser 'augmentation des surfaces.

En cas d’opération mixte PLUS-PLAI, si la propontides surfaces annexes par rapport aux surfaces
utiles est similaire pour les deux produits de ritement, le plafonnement se fera a I'échelle de
l'opération. Par contre, s'il sS'avére que la priipordes surfaces annexes par rapport aux surtdides

est sensiblement différente entre les deux prodigtfinancement, il apparait nécessaire d'applibpier
plafonnement pour les surfaces annexes importgategroduit de financement.

17
18

Exemple avec des valeurs dlijanvier 2010
Rappel du calcul du produit locatif maximum sar@gge locale et ni surface annexe :

surface utile sans annexe pour les 20 logemé@&ds2 x 20 = 1 200 m2le CS= 1,0267
5,24€/m2 x 1,0267 = 5,38€/m? le produit est égal3®B€/m2 x 1 200 m2 = 6 456€/ mois.
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ANNEXE 9
REGLES SPECIFIQUES AU CONVENTIONNEMENT DES
LOGEMENTS-FOYERS ET DES RESIDENCES SOCIALES

Rappel : le principe général veut gu’une seule conventidnpsssée par opération et par type de
financement. En cas d’extension de la structutiali|j seule la partie financée est conventionnée
al'APL.

En cas de création d'un nouveau type de logemenn'giistait pas dans la convention
d’origine, faire la moyenne des deux montants lkes proches. Par exemple, en cas de
création de T1’, faire la moyenne des valeurs TIldtis en vigueur 'année de signature de
la convention d’origine.

|. TRAVAUX DANS DES LOGEMENTS-FOYERS DE PERSONNES
AGEES OU DE PERSONNES HANDICAPEES OU DES RESIDENCES
SOCIALES DEJA CONVENTIONNES

La part de la redevanoeaximale assimilable au loyer et aux charges reste inchangée

La part de la redevangeratiquée assimilable au loyer et aux charges est augmesrtiée
fonction de I'amélioration des conditions d’hébemngmt et de vie des résidents.

[I. TRANSFORMATION EN RESIDENCES SOCIALES DE
LOGEMENTS-FOYERS EXISTANTS

1) Conventionnement_en_résidences sociales de logans-foyers construits _non
conventionnés

Le conventionnement en résidences sociales de logements-foyers caisstmion
conventionnésgst subordonné :

- au respect des normes minimales prévues par lessteour les résidences sociales
(arrété du 17 octobre 2011 et réglementation x&atila sécurité et a la salubrité) ;

- a I'élaboration d’un projet social ;

- a I'obtention de I'agrément préfectoral au tidieel'activité d’intermédiation locative et
de gestion locative sociale prévu par I'article@53L du CCH.

1-1) Conventionnement avec travaux

Les conditions financiéres du conventionnement drs@ux sont prévues au 2° de l'article
R.351-56 du CCH.

La réalisation de travaux importants devra étrecgmée d’'une concertation menée par le
gestionnaire avec les résidents.

La part de la redevancemaximale assimilable au loyer et aux charges inscrite dans |
convention est fonction de la qualité, de I'impaoda des travaux et de leur impact sur
I'amélioration des conditions d’hébergement et iedes résidents. En tout état de cause, elle
ne doit pas excéder les valeurs PLA-I du tableae Cannexe 1.
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La part de la redevanceratiquée assimilable au loyer et aux charges aprés
conventionnement est égale a celle appliquée acamventionnement sauf en cas
d’amélioration sensible du service rendu. Lorsde’ebt envisagée, la hausse de la redevance
pratiguée ne peut intervenir qu'a I'achevement ttasaux. Au préalable, il convient de
vérifier 'adéquation entre 'augmentation de ldeeance pratiquée envisagée et I'importance
et la qualité effective des travaux : 'augmentatide la part de la redevance pratiquée
assimilable au loyer et aux charges doit étre foncde I'amélioration apportée aux
conditions d’hébergement et de vie des résidents.

1-2) Conventionnement sans travaux

Les conditions financiéres du conventionnement samaux sont prévues dans l'article R.351-56
1° du CCH.

La part de la redevancmaximale assimilable au loyer et aux charges inscrite dans |
convention est soumise aux conditions cumulativesastes :

- ne pas dépasser de plu28e% la redevanceratiquée avant conventionnement ;
- ne pas dépasser les valeurs PLA-I1 du tableae audnexe 1.

Le conventionnement sans travaux ne constituaninguétape, il est souhaitable de négocier
avec le gestionnaire la réalisation ultérieurerdeaux.

La part de la redevangeatiquée assimilable au loyer et aux charges aprés converdioent est
égale a celle appliquée avant conventionnementesagfis d’amélioration sensible du service
rendu.

2) Conventionnement en résidences sociales de logans-foyers déja conventionnés
(mais pas en résidence sociale)

Depuis le f janvier 1995, le conventionnement des foyers deaffeurs migrants ou des
foyers de jeunes travailleurs ne peut se fairergtésidence sociale.

Toutefois, les foyers de travailleurs migrantsesjedines travailleurs existants déja conventionnés
al'APL avant le T janvier 1995, conservent leur statut pendant tiautieirée des conventions en
cours.

Ces logements foyers se voient appliquer la régiatien relative aux résidences sociales
dans les cas suivants :
En cours de convention :

En cas de demande du propriétaire

En cas de travaux financés avec l'aide de I'Etat

A I'expiration de la convention APL.

Dans ces deux cas, la convention APL en coursésiliée et une convention résidence

sociale est signée. Les montants de I'ancienne ectiovnn sont inscrits dans la nouvelle
convention résidences sociales.

Pour les logements-foyers déja conventionnés maisré@pondant pas aux normes des
résidences sociales, la transformation en résidsociale ne pourra étre effectuée qu’aprés
travaux de mise aux normes des surfaces et degedgents,et sous réserve de
I'élaboration d’un projet social.
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2-1) Conventionnement avec travaux

Les conditions financiéres du conventionnement &n&@ux sont prévues dans l'article R.351-
56 2° du CCH.

* Pour les foyers de jeunes travailleurs

La part de la redevancemaximale assimilable au loyer et aux charges inscrite dans |
convention résidence sociale doit demeurer ideatayla redevance maximale inscrite dans la
précédente convention APL.

La part de la redevangaratiquée assimilable au loyer et aux charges est augmentée e
fonction de I'amélioration apportée aux conditiaftsebergement et de vie des résidents.

* Pour les foyers de travailleurs migrants

La part de la redevancemaximale assimilable au loyer et aux charges inscrite dans |
convention résidence sociale doit demeurer ideatagla redevance maximale inscrite dans la
précédente convention APL ; elle pourra toutefoé&tre majoréedans la limite de 10%
maximum, pour tenir compte de l'obligation d'intégrer dares part de la redevance
assimilable au loyer et aux charges le montantfidéges'® jusque 1a imputé sur le poste
« prestations ».

Outre la majoration liée au transfert du montaist fiédes du poste « prestation » vers le poste
« charges », la part de la redevapcatiquée assimilable au loyer et aux charges peut étre
augmentée en fonction de I'amélioration apportée aunditions d’hébergement et de vie des
résidents.

2-2) Conventionnement sans travaux

Pour les foyers des jeunes travailleurs

La part de la redevancmaximale assimilable au loyer et aux charges inscrite dans |
convention résidence sociale doit demeurer ideatigua part de la redevance maximale
assimilable au loyer et aux charges fixée danikame convention APL.

Il N’y a pas lieu d’augmenter la part de la redeegpratiqguée assimilable au loyer et aux
charges.

Pour les foyers de travailleurs migrants

La part de la redevancmaximale assimilable au loyer et aux charges inscrite dans
convention résidence sociale doit demeurer ideatagla redevance maximale inscrite dans la
précédente convention APL ; elle pourra, touteféise majoréedans la limite de 10 %
maximum, pour tenir compte de l'obligation d’intégrer dafes part de la redevance
assimilable au loyer et aux charges le montantfllgdes jusque-la imputé sur le poste
« prestations ».

19

Eau, gaz, électricité correspondant a des chapgsonnelles
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A l'exception d’'une majoration liée au transfertsduides du poste « prestations » vers le
poste « charges », il n'y a pas lieu d’augmentgraid de la redevangeatiquée assimilable

au loyer et aux charges puisqu’il n'y a pas d’aorélion sensible du service rendu aux
occupants.
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.  CONVENTIONNEMENT AVEC OU SANS TRAVAUX DE
LOGEMENTS-FOYERS DE PERSONNES AGEES OU DE PERSONNES
HANDICAPEES EXISTANTS NON CONVENTIONNES

Les conditions financiéres du conventionnement podtues a l'article R.351-56 du CCH :
Le paragraphe 1° correspond aux opérations de ntiomeement sans travaux,

Le paragraphe 2° correspond aux opérations d’amaéilim ou d’acquisition amélioration,
Le paragraphe 3° correspond aux opérations dercatish.

Les financements, préts, subventions énumérésatasé sont les suivantes :

L.313-1 : financement par Action logement (ex 1dgement)

L.411-1 : financement dans le cadre de la légmtatiLM

R.311-1 : primes et préts a la construction

R.431-49 : bonifications de préts HLM

Financements prévus par le titre 1ll, chapitre Bection I, du présent livre : PLUS, PLAI,
PLS

Financement prévu par le titre Il, chapitre lli¢csen | du présent livre : PALULOS.

Subventions a hauteur d’au moins 20 % du colt denatruction versées par le ministere de
la santé.

Subventions a hauteur d’au moins 20 % du colt @@aux d’amélioration subventionnables
ou du codt de I'opération d’acquisition-amélioratiaccordées par le ministére de la Santé ou
la Caisse nationale de solidarité pour I'autonomie.

La réalisation de travaux importants devra étrecgmée d’'une concertation menée par le
gestionnaire avec les résidents.

La part de la redevance maximale assimilable au ley et aux charges inscrite dans la
convention est fonction de la qualité, de I'importace des travaux et de leur impact sur
I'amélioration des conditions d’hébergement et deie des résidentsEn tout état de cause,
elle ne peut excéder 106 % des valeurs maximal€d_ ths du tableau C de I'annexe 1. Cette
possibilité ne doit étre ouverte qu’a titre exceptiel, uniquement dans le cas de travaux
équivalent a une remise a neuf.

La part de la redevanceratiquée assimilable au loyer et aux charges apres
conventionnement est égale a celle appliquée acamventionnement sauf en cas
d’amélioration sensible du service rendu. Lorsde’ekt envisagée, la hausse de la redevance
pratiguée ne peut intervenir qu’a I'achévementtdmgux. Au préalable, il est primordial de
vérifier 'adéquation entre 'augmentation de ldeeance pratiquée envisageée et I'importance
et la qualité effective des travauXaugmentation de la part de la redevance pratiquée
assimilable au loyer et aux charges doit étre fonicin de I'amélioration apportée aux
conditions d’hébergement et de vie des résidents.
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IV FINANCEMENT DES CENTRES D'HEBERGEMENT

Les centres d'hébergement peuvent étre financésdilisant un produit spécifique aux
structures d'hébergement dans les conditions pséaug articles R.331-96 et suivants du
CCH. Dans ce cas, la convention qui doit étre agnalest pas une convention APL mais une
convention particuliere prévue a l'article R.33B3- 1 CCH.

Toutefois, le financement en PLAI reste possiblan® ce cas, une convention résidence
sociale est obligatoirement signée. Elle ne s’gpjglia pas tant que la structure fonctionnera
comme un centre d’hébergement (incompatibilité dgstemes d'aides et d'accueil). En

revanche lorsque cette structure devient une nés&deociale, la convention en question
s’appliguera pleinement a nouveau.

Compte tenu de la destination de l'immeuble, uanfiement avec le produit spécifique doit
étre privilégié.
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ANNEXE 10

LISTE DES COMMUNES CONSTITUANT LA ZONE 1 BIS*

< Paris

< Aubervilliers, Bagnolet, Boulogne-Billancourt, Ckaton-le-Pont, Clichy, Fontenay-sous-
Bois, Gentilly, Issy-les-Moulineaux, Ivry-sur-Sejn#oinville-le-Pont, Le Kremlin-Bicétre,
Les Lilas, Le Pré-Saint-Gervais, Levallois-Perrdlalakoff, Montreuil, Montrouge,
Neuilly-sur-Seine, Nogent-sur-Marne, Pantin, PuteaBaint-Cloud, Saint-Denis, Saint-
Mandé, Saint-Maurice, Saint-Ouen, Suresnes, Vaniasgnnes.

20 Arrété du 29 mars 1999 pris pour I'application derlicle 2 terdecies de I'annexe Ill au code gérétas impots et relatif
au classement des communes par zones
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ANNEXE 11

LISTE DES COMMUNES CONSTITUANT LA ZONE A BIS*

o 75— Paris :
Paris.

X 78— Yvelines :
Le Chesnay, Croissy-sur-Seine, Maisons-LaffittePeeq, Rocquencourt, Saint-Germain-en-
Laye, Versailles, Le Vésinet, Viroflay.

X 92 — Hauts-de-Seine :

Antony, Asniéres-sur-Seine, Bagneux, Bois-ColombBsulogne-Billancourt, Bourg-la-
Reine, Chatenay-Malabry, Chatillon, Chaville, ClamaClichy, Colombes, Courbevoie,
Fontenay-aux-Roses, Garches, La Garenne-Colomdms|es-Moulineaux, Levallois-Perret,
Malakoff, Marnes-la-Coquette, Meudon, Montrougenteare, Neuilly-sur-Seine, Le Plessis-
Robinson, Puteaux, Rueil-Malmaison, Saint-Cloudead®, Seévres, Suresnes, Vanves,
Vaucresson, Ville-d'Avray.

< 93 — Seine-Saint-Denis

Aubervilliers, Bagnolet, Les Lilas, Montreuil, PantLe Pré-Saint-Gervais, Saint-Denis,
Saint-Ouen.

<> 94 — Val-de-Marne :

Arcueil, Bry-sur-Marne, Cachan, Charenton-le-Pémdntenay-sous-Bois, Gentilly, Ivry-sur-
Seine, Joinville-le-Pont, Kremlin-Bicétre, MaisoABert, Nogent-sur-Marne, Le Perreux-
sur-Marne, Saint-Mandé, Saint-Maur-des-Fossés-Banrice, Villejuif, Vincennes.

2L Arrété du 22 décembre 2010 pris pour I'applicatiml’article 2 terdecies B de I'annexe Il au cagiénéral des impots
et relatif au classement des communes en zone A bis
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